'""P-rtaj.e'kt: Ahbruch Bahnhofstrasse 80, Neubau Mahrfamilienhaus mit Eingteilhalle, Baum
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Basel, 5. Februar 2010 « BS/CL w
Einsprache

T .

in Sachen

Freiwillige Basler Denkmalpflege, Fostfach, 4010 Basel, vertreten durch . jur Bal- _

thasar Settelen, Swisslegal / Dirr + Partner, Centralbahnstrasse 7, 4010 Basel,

: h "
Eimapreghetin

gagen
Miteigentiimergemeinschaft Bahnhofstrasse 80, 4125 Righen, ¢/o Bruno Larghi &
Stuta Architekten, Malzgasse 78, 4010 Basel,

Einaprachegegner '

hetraffend

Abbruch (und Neubau)
Bahnhofstrasse B0, Sekl. RA, Farz.- 564

fallungen und Ergatzpflanzungan

Swisskeaal; Base!, Qiten, Zlrich, Zug
Swigslegal Diirr+*Partner, Centralbahnstraese 7, oH-4010 Bagsl « SwissLegat Keliernals Agef ¢, Konradstrasss 31, _
CH-4600 Olten » SwissLagal {Zlrich) A, Zollileer-7AlfTed Ulrich-Strassa 2, CH-8702 Zallikon-Zurich » Swisstegs (2ug) Az,
Indusirlestrasse 4%, CH-6202 Zug + Alle Rechteanwaltinnen wnd Rechtsanwiite im Anwaitsragister engetrzgan
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Balthasar Settaien
Dr. iur,, Rachtsanwalt /
DG + Bartner
Centrgibahnsrasss 7
" CH-4010 Basst
‘ Telefon +41 61 205 93 93
i Telefax +41 61 205 9399
. | satteizn@swisslagal.ch
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Einschreiben
Bau- und Verkehrsdepartement
Basel-Stadt
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Antrage
1, Es sei das Begehren um den Abbruch- beziehungsweise den Neubau an der Bahn- - L

hofstrase BO in Riehen gemass Publikation vom 6. Januar 2010 nicht zu bewilligen
und damit der Bauherrschaft die Baubewilligung 2u verweigern,

H Es seien die Einsprachegegner zur Tragung der ordentlichen und aussemrdéhtli.—ﬁ
chen Kosten des Varfahrens zu verpflichten,

Formelles

1. vollmacht

Der Untarzeichnetes ist gahbrig bevallmachtiét.
1
Beweis; Vollmacht w, . Boilaga 1

2. Legitimation
. ke
Das Denkmalschutzgesetz bazgwackt unter anderam den Erhalt, die Sicherung so-
wie dle Schonung von baulich wertvoilen Gebieten die als Bestandieil des kultugel-
len Erbes verstanden warden {vgl. § 1 Denkmalschutz), Demnach unterstehen
insbesendere als Stadt- und Dorfbild-Schonzone ausgawlesene  Gebiekte dem ge-
“getzlichen Schutz (§ 13 Denkmalscﬁutzgesetz) um die Unterstiitzung der Erhal-
tung solcher Schutzzonen zu gewlhrieisten und zu férdern, wurden private Orga"
nisationen im Kanton mit einem Einsprache- und Rekursrecht dusgestattet
{5 29 Denkmalschutzgesetz). Zu diesen Organisationen gehdrt auch die Freiwillige -
Basler Denkmalpfiege (vgl. Voraussetzungskatalog § 29 Denkmalschutzgesetz).
Die Einsprecherin hat nicht nur vor threm siganen statuarischen Zwack'sin .
- sehutzwlrdiges Interesse an der Abweisung der Baubegehrens, sondern ist clursﬁﬁ'
tie besondere Gesetzesvorschrift zur Einsprache beznehungswesse zurt Remurs -

,

. machtigt. x

o

3, Prist

Das Begehren zum Abbruch der Liggenschaft Bahnhofstrasse 80 In Riahen Lmd
2um Neubau sifies. Mehrfamilienhauses mit Einstellhalie, Baumfatiungen und Er D
satzpflanzungen wurde am 6, Januar 2010 im Kantonsblatt Basel- Stadt angezeigt. . - L
g 48 BPV raumt elne drea;sigtaglge Frist zur Einraichung. der Einnprache gin, Diase. '
Frist Ist mit vorliegender Eingabe gewahrt, :

L
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Zustindigkeit

Gemiss § 48 BPG Ist eine Einsprache gegan das im Kantonshlatk -;@-ﬁge-z&igte; Bgu«*’f "
begehren beim Bauinspekiorat einzureichen, Es Ist an dieser Stelle anzumerken,
dass das Bauinspektorat fiir den Vollzug der gesetzlichen Bauvorschrifie o dia
Ubérwachung der Jeweiligen Bauausfiihrungen zustandig ist (vgl. § 3 g
sprechend liegt die Beurteilung der Zonenkonformitét eines Bauprojekts im Aufga« "
enbereich des Bauinspektorats. Ein Verstoss gegen die Vorschriften der Zonen-

Pldne ist somit van Amtes wegen festzustellen, “\
g £ — e el
A -
“"Materielles -

L. Ausgangslage

‘ , [T T
A B R R T

1.1, Bei der heute bestehenden Lieganschaft an der Bahphofstrasse 80 in Rietien ha'h'-'_j: 5
delt es sich um gina zweigaschessiges, histdbisches Wohnhaus, das 1898 vony Ar- L
chitekten Joseph-Leonz Stdcklin arbaut wurde, Die Parzelle 564, auf der das Ge-
baude steht, befindet sich voliumfénglich in einer Darfbild-Schonzone gemdss
§ 38 BPG und § 13 DSche. ' L

Bewwis: Zonenplan .von Amte&-weg‘!&ﬂ{fﬁ#i-”g o
| zuziehen

1,2, Dig Einsprachegegner beabs?chtigen den Abbruch des Altbaus und den -:N-éu%%ul?‘féf«- l
nes lberdimensionalen und nicht zonenkonformen Mehrfamilianhauses mit Ein- -
stellhalle. Ein entsprechendes Baugesuch liegt dam Bauinspektorat vor,

N laweis: » Baugesuch der Einsprachegegnerin {inkiusiva van Amtas wagen 'b?(‘-:‘;‘“_.:“f
samilicher Plane und Dokumente) zuziehen ' 1
* Fotos Althau, Bahnhofstrasse 80 . Bailege 2 . .

4.3, Mit der Baupublikation des Bay- ung Verkehrsdepartements Basel-Stadt vom ' L
6, Januar 2010 wurde allen berechtigten Partaien Gelegenheit zur Einsprache ge-
boten. Von diesem Recht macht die Einsprechearin mit voriiegender Eingabe ge- -
brauch,
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2.2, %&rletzung’ der Schonzone aufgrund des exorbitanten Bauvolumens und der nicht i
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Begriindung
Zur Bchonzong im Allgemeinen

Die gesetzlichen Regelungen sowohl i Denkmalschutzgesetz als auch im Baw- - _
und Planungsgesetz finsichtiich der Perfbild-Schonzons sind unmissversténdlich.
Das jeweilige Bauprojekt muss den Varschriften der Schonzone genlgén, welche -
verlangt, dass ,der nach aussen sichtbare historische adar kiinstierische Charaktar ;_

kubus und Massstiblichkeit gewahrt bleiben" (§ 38 BPG). Gemass Winzaler

" der.bestehanden Bebauung nicht beeintréchtigt wird, inshesondera solten Bau- /

L. tandelt es sich bei der Sehonzone um ein Sybrides Instrument® (vgl. WINZELER,

Denkmalpflegerecnt im stadtischen Kontext, In Jahresbaricht Heimatschuts.: o

1989/99, 5. 21), da nicht die Substanz, sondern der Charjaktér der bestehanden.
Bebauung gewahrt werden muss und sich so die Neubautétiokett qualitativ beain- -
flussen lasst. Der Kern der Bestimmung zielt also nicht auf die Varhinderung neuer -
Bauprojek}:e ab, sonder setzt einen Katalog von Mingestvwra_ps_‘setzungen Fe_st.' !

Demnach sollen Um- respektive Neubauten Hinsichtlich des historischen, architek-
tonischen Charakters und das Bauvelumens der umtiegenden Gebiete ange-. _
passt und zenerkanform erfolgen. . i

gingehaltanen Massstablichkait

Pas von den Elnsprachegegnern geplante Babprojekt Gbertrifit das bestehamds = -;Q g
Gebdude an der Bahnhofstrasse 80 im Bauvolumen um ain Vieifaches und wird . - L i
samit den gesatzlichan Anforderungen des § 38 BPG in keiner Waise gerecht, 'D-er'

urspringliche Baukubus und die Massstablickeit der Stéeklin-Villa werden weder in : IR
technischer noch charakteristischar Hinsicht gewahit, Wahrend dia alte Villa eine - G ’
Bruttogeschossfldche von ca. 235m?2 und eing Kubatur von ca. 1450m? aufweist, - :
brindt die geplants, dreistdckige Ubgrbauung aine anrechenbare Bruttogeschoss- -

fldche von 1'673.85m” und eine Kubatur 9'506m? aufs Papier {vgl. Nachwels der

anrechenbaren BGF in der Baueingabe). Diese frappante Diffaranz der Kennzahlen o i
beweist dautlich, dass die gesetzlich verlangta Zonenkonformitht des Bau-- Lo R
projekts in keiner Weise gewahrieistet ist. 0 L

.




Bz/22/18 @3:44:45 F. BEE

i

17,082,190 80:81 L pLER
548

E-FEB-2018 1@:10 SWISSLEGAL © } ‘ ggig@'al:f;Sgg R

2.3, Verletzung der Schonzong aufgrund der Vernachlds‘a,gung des historischen Cha--
rakters

wmiiegenden Umgebung, da dieses ein typlsches stadtisches Element darstallt.
Flachdécher im deorflichen Kontext sind Fremdkérper und ignotieren gie pragerxgﬂe-- '
Struktur der Sattelddcher. Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Grunﬂ-fra-'
ge,was gemdss Definition der Schonzone als erhaltenswerter Charakter b'azeic'hﬁ
net werden muss, Da der Dorfcharakter der Gemelnde Rishen gemésss der Zonen-
planung erhalten bleiben soll, ist ein Flachdach solch gigantischen Ausmasses

{vgl, Bruttogeschosgsflache) an der Lage zwischan Bahnhofstrasse, Befttingerstrasse
und Burgstrasse als eine E%eemtrachmgung das histerischen Quartle r-Charakters zu
verstehen und deshalb abzulehnen,

r Das fOr den Neubau geplante Flachdach verletzt den historischen Charakter der

3. Schlussfelgerungen . w

[Die bestahende Stécklin-Villa ist zwelsitickly mit enem ausgebauten Satteldaich .
und damit typologisch ein klassisches, gutblrgeriiches Einfamilienhaus des vor- - o
%, letaten Jahrhunderts Inmitten eines grossen Gartens. Dieser charakteristische Bau i
soll trotz Schonzone durch einen riesigen ,Kolgss™ mit Flachdach ersetzt warden.
Auf der besagten Parzelle 564 an der Strassengabelung Bahnhofstrasse und Bet-
tingerstrasse handelt es sich um eine besonders exponierte Liagenschaft in. threr _
'Bausubstanz und Arch:tektu; entspricht sie dem vor Ort erkennbaren Gesamtblld :
des alten Dorfteils von Riehen. Sowohl die Bettingerstrasse wie auch die Bahn-
hofstrasse und deren In die Burgstrasse milndende varlangerung werden von Alts' -
bauten mit dhnlichem Charakter gesaumt. Ein Neubau an diesar Stelle verlangt
entsprechend und unbedingt nach der Einhaltung des Zonenreglements, Ein mas-
slver Neubau der i selnaem Umfang einzig auf die Bereitsteilung von Wahnraum
abmelt, ohing dabel auf vom Zonenplan vorgesehene Baubesstimmungen. Rucksmht
7y nehmen, kann unmoglich dem &ffentiichen Interesse gerecht warden, Da das
Bauvorhaben - entgegen allar vorgeschriebenen Zonenmerkmale - das Darﬂmid )
besintréchtigt anstatt es zu wahren, sei die besagte Parzelle massvoll zu bebau:en'
Zumal Riehen flr derart gressfidchige Bauten, wie das der Einsprachegegner, aus-
reichende Ausweichméglichkelten bietet. Die Inkompatibilitdt des eingéreichtean
Bauprojekts zur Schonzone muss das Bauinspektorat vor Amtes wegen feststel-
len. Die Baubewilligung fiir das Projekt der Einsprachagagnerin sei zu verweiger.
Gemdss Ausgang des Verfahrens sind samtliche Kosten den Eingprachagagrarm X3
aufzuerlegen. o
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Freiwilligen Basier Denkmal pflege fir die wohlwollende Frifung der E'i-n-s,pracheu_u@d; die
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