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Bauprojekt Bahnhofstrasse 60 + 62, Rishan )
Abbruch bestehander Gebiude und Neubau eines Mehrfamilienhauses mit

Einstelthalle

Sehr geehrte Damen und Merren

Namens und im Auftrag von Frau Verena Wenk, Gerstenweg €, 4125 Rishan, erhebe ich
hierrnit innert der Publikationsfrist bis 2. November 2012 fristgemass

Einsprache

gegen das im Betrefinis genannte Bauprojeki.

Rechtshegehran

1. Das Baugesuch auf Sekt. RA, Parz, 145 und 105 des Grundbushs Rishen, Bahn-
hofstrasse 80, 62, welches den Abbruch der Gebiude Bahnhofstrasse 60 und 62 gowie
den Neubiau eines Mehrfamilienhauses mit Enstefihalis, Baumféliungen und Ersatz-
pflanzungen vorsieht, sei abzuweisen.

2. Unter o/e Kostenfolge.

‘ Eingetragen im ApwoNsredister
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Begrindung

1. Legitimation

Die Einsprecherin ist Eigentimerin des Sieglinhofs, Bahnhafstrasse 48, 4125 Riehen,
welcher In unmittelbarer Nachbarschaft der Grundsticke liegt, auf weichen das ange-
fochtene Bauprojekt realisiert werden soil.

Zuddem setzt sich die Einsprechenin, gestitzt und beraten von der Denkmalpflege Basel
und Herrn Peter Burckhardt, Vorstand Heimatschutz Basel und Minsterbaumeister im
Ruhestand, schon lange fir die Beibehaltung des Villencharakters der Bahnhofstrasse
mil ihren Grinfiachen und alten Baumbestdnden ein. Sie hat in diesem Zusammenhang
erut kilrzlich emeicht, dass der Sieglinhof unter Denkmalschutz gestellt worden ist, um so
einen Beitray zur Beibehaltung des Charaklers der Bahnhofstrasse zu leisten. Zudem
befindet sich in ihrem Garten eine alte Linde, welche ebenfalls unter Schutz gesteilt ist
urd besonderer Pllege und Fursorge bedarf. Sie beruft sich somit avch auf ihren
Anspruch auf Umgebungsechutz im Umfeld van denkmalgeschitzien Baulen.

Dle Einsprecherin ist somit auf jeden Fall legitimiert, um gegen das vargenannie
Bauprojekt Einsprache zu erheben,

2. Algemeine Bemeckungen

Nach Auffassung der Einsprecherin setzt das vorliegende Bauprojekt eine verhdngnis-
valle Entwicklung fort, welche unter dem Schiagwort verdichtetes Bauen®* auch seftens
der Gemeinde Riehen propagiert wird und welche sukzessive zur Zerstorung des Villen-
gtirteis rund um den Dortikern mit seinen Gronfléchen und alten Baumbestanden, welche
die grine Lunge des Darfkerns darstalien, flhrt. Damit wird auch der ddrfliche Charakter
von Riehen, soweit er Uberhaupt noch besteht, zerstéet und siner gesichtslosen Ver-
stédterung Vorschub geleistet.
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Die Baschwerdefihrerin vertritt kiar die Auffassung, doss ee fata) ist, wenn der Boden
immer stirker genutzt wird und lmmer mehr Leute in ginem Gebiet wohnen solien,
dessen Infrastrukiur nicht darauf ausgelegt ist, die Verdichtung und dig damit
vorbundene intensivers Nutzung aufzunehmen und zu bewaltigen.

Es ist fir die Einsprecherin unverstindlich, dass die Gemeinde Rishen und ihre Orts-
bildkommission diese Entwicklung aktiv unterstitzen und im vorliegenden Fall offenbar
sopar ein bestehendes Servitut zum Erhalt der Grunfiachen auf den betroffenen
Parzelien, wonach die nicht uberbaute Fidche der Parzellen mis Grinfiichen zu
geslaiten sind, zu Gunsten der privaten Bauherrschaft abge4ndert und erst so das
Bauprojekt erméglicht haben. Damit hat die Gemeinde Riehen die tffentlichen
Inleressen an einer Beibehaltung der bestehenden Grlnflachen und des bestenenden
Baumbestandes, 2u deren Wahrung zu verpflichtet wiére, zu Gunsten von
Partikularinteressen geopfernt.

Dies ist umso unverstandlicher, als dass die gleiche Gemeinde Riehen noch vor weni-
gen Jahren von Herrn Zinkernagel ein Grundstick an der Bahnhofstrasse im Austausch
gegen Ersatzland susserhalb des Dorfkemns Ubernommen hat, um eine Uberbauung des
Grundstiicks zu verhindern und dert in verdankenswerter Weise ein Biotop zu Gunsten
dor Bevélkerung von Riehien einzurichten.

Cie Einsprecherin richtet sich mit ihrer Einsprache gegen diese Verdichturigs-Tendeny
und gegen die aus ihrer Sicht vie! zu fiberale Praxis der Gemaeinde Righen im
Zusammenhang mit Bauprojekten.

. Apbruch van Wohnraum

GGemdss § 2 und § 3 des Gesetzes Uber Abbruch und Zweckentfremdung von Wohn-
hausern, welches dem Erhalt von preisglnstigen Wohnungen zum Zweck hat, ist der
vollstandige oder teilweise Abbruch von Hausern, die vorwiegend Wohnzwecken dienen,
nur unter einschrankenden Bedingungen zulassig. ‘
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Im vorlisgenden Fall sind die Wohnungen, welche abgerissen werden sollen, noch nichl
allzu alt (sie stammen aus den 80-ger Jahren) und verfligen Gber sine gute Infrastruktur.
Die bastehenden Wohnungen sind als preisglinstige Wohnungen auch fr Familien
durchaus erhaltenswatt und keine der in den § 2 und 3 des Geselzes Gber Abbruch und
Zwaekentfremdung von Wohnhdusern genannten Grunde Tr eine Abbruchbewilligung
sind im vorliegenden Fall erfOift. Dies betrifit insbesondere das Mehrfamilienhaus an der
Bahnhofstrasse 62.

Dis Elnsichtnahme in die Bauakten hat Uberdies ergeben, dass das Zweckentirem-
dungsgesuch nur unvolistdndig ausgellifit ist und dass insbesondere die Angaben be-
20glleh der bisherigen Mietzinsen und der zu erwartenden Mietzinsen nach Realislerung
des Neubaus fehlen. Dis Einsprechexin gent davon aus, dass dios bewusst so gemacht
worden ist, damit nicht ersichtiich wird, daes prelsglnstiger Wohnraum zu Gunsten von
Luxuswohnungen im Hochprelssegment gecpfert werden sollen. Die Einspresherin stallt
avich in Frage, dass die Wohnungen nach Realisierung des Neubaus vermietet werden,
sundem sie geht vieimehr davon eus, dass diese im Stackwerkeigentum verkauft wer-
dan sollen.

VWenn im vorliegenden Fall eine Abbruchbewiligung ertellt wirde, so wiirden der Sinn
und der Zweck des Gesetzes (ber Abbruch und Zweckentfremdung von Wohnhausem
mit Fssen getreten,

. Baumschutzgesetz

(3emass Zonenplan der Gemeinde Riehen sind die Parzelien, auf welchen das Baupro-
jekt geplant ist, mit einer grinen Schraffur versehen, was bedeutet, dass der Baumbe-
stand auf diesen Parzelien geschiitzt ist.

Semass Baumschutzgesetz des Kantons Basel-Stadt sind somit Bsume geschitzt,
Jeren Stamm einen Meiler Uber dem Boden einen Umfang von {iber 50 om aufwaisen.
Semiass § 6 des Baumschutzgesetzes, daf ein geschitzter Baum pur unter
glnechrinkenden Bedingungen gef4iit werden, die im vorllegenden Falt nicht erfilit sind.
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Gesmass den Bauunterlagen ist f(r zwei Baume, weiche sich auf den besagten Parzeflen
befinden, einen Mammutbaum mit ginem Stammumfang von 244 cm sowig eine Tuya
mil einem Stammumfang von 126 cm ein Baumfiligesuch gestelit warden. in diesem
Zusammenhang ist noch einmal darauf hinzuweisen, dass der Gringirtel und der alte
Baumbestand im besagten Quartier unbedingt erhaltenswert sind und zwei derart
méachtige Bdume, welche auch ohne entsprechende grine Schraffur unter Schulz
gastellt waren, nicht gefailt werden durfen, um ein vallig {iberdimensioniertes Projekt
realisioren zu kénnen, Die Fallung der beiien Baume hatte zur Folgs, dass wertvolier
dicologischer Lebensraum far Vogel und andere Tiere verloren ginge. Die vorgesehene
Ersatzpflanzung von sechs Baumen entlang der Stichstrasse steilt keine ausrelchende
Kompensation fir die Fallung von derart grossen Béumen dar, ist doch davon
auszugehen, dass die Ersatzoliume zu Beginn nur sehr Klein sind und es noch
Jahrzehnte dauern wirde, bis dlese eine Grisse erreicht hétten, walche dem der
geffiten Baume auch nur annahemnd entsprechen wirde.

Unter diesen Gesichtspunkten darf die Féllbewilligung nicht erteilt werden, was achiuss-
endiich auch die Realisierung des Bauprojekts verunmdglicht.

5. Dimension des Bauprojekts

Gemass Auffassung der Einsprecherin ist das Bauprojekt voliig {berdimensioniert und
lagt sich wie ein Riegel in die Landschaft, welcher den unmittelbaren Nachbam die Aue-
sicht und die Sonneneinstrahlung wegnimmt. Die Einsprecherin befurchtet in diesem Zu-
sammenhang insbesondere eine Wertverminderung der umliegenden Liegenschaf-
ten.

Gemiss Zonenplan der Gemeinde Riehen liegen die Parzellen, auf denen das Baupro-
jekt geplant ist, in Zorie 3. Geméss § 7 des Bau- und Planungsgesetzes betragl die zu-
tassige Ausnutzungsziffer (Verhilinis der Eruttogeschossfidche zur Grundstickfiache) in
disser Zone 1.0, Den Bauuntertagen kann jedoch entnommen werden, dass die Brutio-
geschossfiache des peplanten Bauprojekts 1354 m2 betragt bei einer Grundsticks-
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fiche der beiden betroffenen Parzellen von insgesamt 889.5 m2. Digs ergibt fir das
konkrete Baupi'ojem eine Ausnutzungsziffer von rund 1.52, was in etwa der zuldssigen
Ausnutzungsziffer von Zone 4 entspricht und fur die Zone 3 als vollig Oberdimensioniert
bezeichnet warden muss,

. Oxisbild

Die Parzellen, auf welchen das Bauprojekt verwirklich werden soll, grenzen unmittelbar
an die Schonzone und befinden sich in  unmitteibarer Nachbarschaft zum
denkmaigeschitzten Sieglinhof. Dies bedeutet, dass dern Erscheinungsbild der
Liegenschaft und dem Ortsbild besondere Aufmerksamkeit zu schenken sind.

Cie bestehenden Gebidude mit inren Grinflachen und shrem alten Baumbestand stellen
airen wesentlichen Bestandteit des in diesem Bereich der Bahnhofstrasse noch beste-
henden landlichen Durfoildes dar, welches gewahrt werden muss und nicht durch den
Meubau eines modernen Gebdudes verunstaltet werden dari. Der bestehende Zustand
soll und muss erhalten werden, weil &r das Dorfhild in diesem Bereich entscheidend
pragt. Es kann nicht im Interesse der Gemeinde Riehen liegen, dass immer mehr
Gebdude, welche dae bestehende Dorfbild mitpragen, verschwinden und durch Neu-
bauten ersetzt werden, Wurde man dies zulagsen, so wlrde der Charakter der
semeinde Riehen und Insbesondere ihres Dorfkemes vollstindig verdndert und das
nistorische Dorfbild ware nur noch In Form van ein paar denkmalgeschiitzten Gebauden
arahnbar. Die Gemelnde Riehen hat dem historischen Dorfbild Rechnung zu tragen und
muss verhindern, dass Riehen 2u einer gesichts- und identitatslosen Agglomeratiors-
gemeinde verkommt,

Die Architektur des geplanten Gebaudes und insbesondere das vorgesehene Flachdach
vertragen sind In keiner Art und Weise mit dem Orisbild der Bahnhofstrasse, welche, wie
bereits mehrfach erwahat, durch den Villencharakter und durch Satteldacher gepragt ist.
Unter diesem Gesichtspunkt vermag das gepiante Bauprajekt in asthetischer Hinsicht
nicht zu Uberzeugen und Stellt eine Verschandelung des Orisbides an der Bahn-
hofstrasse dart.
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Verkehrsbelastung

Die Bahnhofstrasse ist eine relativ schmaie Strasee welche Ober wenige Parkplatze in
der blauen Zone verfOgt, welche tiberdies chronisch tiberbelegt sind.

Mit dem geplanten Bauprojekt sollen insgesamt sicben Wohnungen realisiert werden.
Auch wenn for gie Bewohner selbst in der Tiefgarage Einsteliptitze geschaffen werden,
s ist dennoch davon auszugehen, dass durch die verdichtete Bauweise und die
intensivere Nutzung des Grundsticks ein Mehrverkehr staitfinden wird und dass
inshesonders motorisierte Besucher der Bewohner der neuen Wohnungen an der
Bahnhofstrasse keinen Parkplatz finden werden. Dies fOhit in der Bahnhofstrasse und
den angrenzenden Strassen zu einer unzumutbaren Zunahme des Suchverkehrs und
die Bahnhofstrasse ist bereits jetzt an der Grenze ihrer Kapazitdt, Auch aus diesem
Gesichtspuinkt ist somit das vorgesehens Bauprojekt Gbardimensionistt und sollts in
dieser Form nicht bewilligt werden.

. [iefgarage

{3as Bauprojekt sieht eine Tlefgarage vor, welche negative Auswirkungen auf die Umge-
bung hat. Das Grundstick meinef Mandantin mit dem historischen Sieglinhof ist davon
gbentalls betroffen.

Neben der Liegenschaft meiner Mandantin steht seit dem Jahre 2002 ein machtiger,
moderner Wohinkubus (Bahnhofstrasse 50), erstellt von Architekt Peter Zinkernagel, mit
zugehsriger Tiefgarage. Die Einspracherin war damals leider gezwungen das dafur
benotigte Land zu verkaufen, um ihre Miterben ausrahlen zu kénnen und wenigstens
den Sieglinhof und seinen alten Baumbestand, insbesondere die nachgenarnnte
geschitzte Linde, erhalten und schiltzen zu kénnen, immerhin konnte sle zum Schutz
der Linde bewirken, dass auf der Parzelle Bahnhotstrasse 50 im Grundbuch @in
Bauverbot auf dem restlichen, noch nicht uberbauten Grundstick eingetragen wird.
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Hinter dem Sieglinhof, ebenfalis unterirdisgh bis ein Meter an dle Baulinie, existiert geit
1970 die Tiefgarage des doftigen Mehrfamillenhauses, welches aich im Eigentum der
Pax-Versicherung befindet.

Die zusdtziich geplante Tiefgarage hatle nach fester Uberzeugung der Eingprecherin
katastrophale Auswirkungen auf thr Grungstack und inshesondere auf die bestehende,
420 Jahre alte, dorfblidpragende Llnje, welche staatlich geschitzt und deren
baumchirurgische Pfiege mit affentlichen Subventionen unterstitzt wird. Durch den
Aushub des geplanten Neubaus und der geplanten Tiefgarage besteht die grosse
Gefahr, dass die Wurzelp der besagten‘Linde, welche unlerirdisch bis weit unter die
Bahnhofstrasse und in Richtung der Pa cllen, auf denen das Bauprojekt verwirklicht
werden soll, reichen, beschadigt damit sehielchend zerstort werden. Dazu kammt, dass
die geplanten Aushubarbeiten den Gruhawasserspieget erheblich absenken wiirden,
was fatale Auswirkungen auf die Wasserbezugsmighchkeiten der Baume, insbesondere
der staatiich geschitzte Linde, aber such der prachtigen rund 50 Jahre alten Baume um
die blauen Zonen, hatte.

Aus all den vorstehenden Gronden (st der Einsprache stattzugeben und ist die Baubewilli-
gunry flir das geplants Bauprojekt abzuweissrn.

i fredndlichen Grlssen
Kopie per Fax zur Kenntmis an:

- Hern Dr. Lutz, Denkmalpfiege Baqel. 061 267 68 44
. Herrn Peter Burckhardt, 061 272 46 74
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Schiilin Strauss Achermann Giavarini
ADVOKATUR UND NOTARIAT

Blumenrain 20 Telefon +41 61 2609940

CH - 4001 Base! Fax +41 61 26099 41
TELEFAX

An : Herrn Peter Burckhardt

Dalum - 24. Oktober 2012

Von : lic. iur. Marco Giavarini

Belreffend : Bauprojekt Bahnhofstrasse 80 und 62, Riehen

Auf ausdriicklichen Wunsch von Frau Verena Wenk

Kopie der Baueinsprache von Frau Wenk zur Kenntnignahme

Total Seiten : 9 Telefax Nummer 0812724674
{inkl. dleses Blatt)

Es isl méglich, dass diese Ubermittiung VERTRAULICHE Informationen enthalt, die auszehligasiieh ir den
Addressaien buatimmt sind. Soliten Sie wedar der Adressat dieser [bermiiung nach die Person sein, welche fir
die Aushandigung dieser (bermittiung an dun Adressaten verantworlich Ist, sind Sie gebeten, von der
Utiermittiung keinen Gsbrauch zu machen und deren inhall nlemandem bekanntzugeben. Falis Sle dlese Uber-
mittlusg rtllmiicherwelse erhalten haben, mischten Sie uns dies bitte unverziigiich teleforisch mittallun. Vielen

Dianki,
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